Talorm a.s., Masarykovo namésti ¢.p. 511/6a, 789 01 Zabich

Vyrolni zprdava o hospodaieni spoleénosti
za rok 2023

véetné ndvrhu na rozdéleni zisku spoleCnosti



Charakteristika vyvoje spolecnosti za uplynuly rok 2023

VYHODNOCEN{ PODNIKATELSKEHO ZAMERU
Podnikatelsky zamér v roce 2023 se tykal té€chto oblasti:
1. Oblast topného hospodarstvi

2. Oblast spravcovstvi majetku

3. Ostatni sluzby
4. Ekonomika akciové spoletnosti

1. Oblast vyroby a dodavky tepla a teplé uzitkové vody
Pro rok 2023 byly stanoveny ceny tepla pro nékolik lokalit.

Kotelny Severovychod, Kosmonauti, CSA

Cena tepla ze zdroje 1 251,-- K¢ za 1 GJ bez DPH
Cena tepla 1 440,-- K¢ za 1 GJ bez DPH
Cena vody 1 263.-- K€ za 1 GJ bez DPH

Domovni kotelny K¥izkovského 2., Zizkova 31, NO 11

Cena tepla 1 100,-- K& za 1 GJ bez DPH

Malé kotelny MN 7 a MN 6

Cena tepla 1 100,-- K& za 1 GJ bez DPH

Kotelna 17. listopadu

Cena tepla 1 217,50 K¢ za 1 GJ bez DPH
Cena vody 1 217,50 K& za 1 GJ bez DPH



Cena tepla pro obyvatelstvo byla v roce 2023 regulovéna cenovym vymérem ERU &. 4/2021
a 10/2022 a navazujicich pfedpist.

Celkové trzby za dodavku tepla za rok 2023 doséhly &astky 17.610.480,46 K&.
Dodano celkem 13.342,72 GJ.

Priimérné mérné zatéze za dodavky v Zabiehu za rok 2023
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Investi¢ni akce
V pribehu roku 2023 byly zatfazeny do odepisovani investice, které byly provedeny b&hem
roku 2023. Jedna se o tyto investi¢ni akce:
1. Zatepleni sklepniho stropu v obytném domé na ulici K¥izkovského 961/2 - v celkovém
nakladu 194.926,00 K&, zatazena do odepisovani v bfeznu roku 2023
2. Technické zhodnoceni - sklady 404 m2 kotelny Severovychod - v celkovém nakladu
79.000,00K¢, zatazeno do odepisovani v dubnu roku 2023
3. Instalace 1 ks plynového kondenzagniho kotle vEetn€ rozvodu plynu v obytném domé
na ulici ZiZkova 266/35 —v celkovém nakladu 197.262,00 K¢, zatazena do odepisovani
v fijnu 2023
4. Rekonstrukce stfechy na kotelné Kosmonautii — v celkovém nakladu 679.159,00 K¢.

Zatazené investice v celkové vysi za rok 2023 ¢ini 1.150.347,00 K¢.

U planované investi¢ni akce pfestavby objektu kotelny na Vysluni bylo vydano zamitavé
odvolaci rozhodnuti Krajskym ufadem Olomouckého kraje. Byla vypracovana nova najemni
smlouva pro zajisténi parkovacich mist pro nové bytové jednotky. V letosnim roce bude
podana nova Zadost o vydani tzemniho a stavebniho povoleni pro zménu uZivani kotelny
Vysluni na bytovy diim.

V pribehu roku 2023 byla vypracovana projektova dokumentace pro zménu uZivani

predavaci stanice objektu Zerotinov 228/12, Zabich, na vybudovani 4 bytovych jednotek
véetné parkovani. Byla poddna Zadost o vydani spoleéného izemniho a stavebniho povoleni.

2. Spravcovstvi majetku

Zmény v prondjmech bvtu v roce 2023

Béhem roku 2023 doslo k vyméné najemnikil v nékolika bytovych jednotkach .
Ke dni 31.12.2023 méla a.s. Talorm vSechny bytové jednotky plné obsazeny.



Prondjmy prostor slouzicich podnikani v roce 2023

Ke dni 31.12.2023 byly prostory slouZici podnikani plné& obsazeny.

Spravcovstvi majetku piineslo trzby ve vysi ...................... 8.129.683,00 K¢&

3. Dodavatelska a vyrobni ¢innost, ostatni sluzby

Pracovnici stfediska udrzby se v roce 2023 vénovali Gdrzbé& bytovych prostor a prostoram
slouZicich podnikani, vykondvali subdodavatelské prace, dale se zapojili do dispe¢erského
tizeni obsluhy topného hospodafstvi.

Vozidla akcioveé spole¢nosti byla pouZivana pro vlastni potfebu spole¢nosti.

Sprava bytovych domu

V roce 2023 provadela akciova spolecnost spravu v téchto domech:
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Sprava pfinesla trzby ve vy8i............................ 450.271,- K¢

4. Ekonomika akciové spole¢nosti
Ekonomika akciové spole€nosti v porovnani s planem dosahla téchto vysledka:

Planované naklady ve vy3i 32.469.459,- K& dosahly vyse 23.873.977,75 K&.
Planované vynosy ve vysi 32.862.023,- K¢ byly plnény ve vy$i 26.504.375,13 K&.
Vysledkem hospodateni byl zisk ve vy§i 2.630.397,38 K&.

Ke sniZeni planovanych ndkladi piispély jednak zmény cen energii na trhu, kdy a.s. Talorm
uzaviela vyhodné smlouvy s novym dodavatel €iSrgii, jak pro dodévku plynu, tak elekttiny
pro rok 2023, a dale neobvyklé klimatické podminky, které se projevily na vyrazné menSich
dodavkach tepla a TV. Dusledkem téchto zmén bylo dosaZeni Gspor v nakladovych polozkach
oproti planu cca 30%.



Planované vynosy byly rovné€Zz v porovnani s planem niZ$i, ale celkové hospodateni

spole¢nosti dosahlo zisku oproti planu 392.564 Gastky 2.630.397,38,-K¢.

Ke zvySeni vynosi spolecnosti pfispélo v oblasti spravcovstvi majetku zvySeni najemného
o miru inflace a stfedisko udrzby, kter¢ se podilelo na rekonstrukénich pracich a méfeni PNB.
Dalsim ovliviiyjicim a kladnym faktorem bylo zhodnoceni finanénich prostiedki na

terminovanych uctech béhem roku 2023.

Vynosy celkem v K¢

-vyroba a dodavka tepla

-trzby z prongjmu

-trzby sprava

-turoky

-vykony stfediska udrzba, doprava
-trzby méfent

-ostatni provozni vynosy

-vlastni spotieba tepla

Naklady celkem v K¢

-spotieba paliv, materidlu, el. energie

-osobni naklady
-odpisy

-sluzby veetné oprav
-dan z pfijmu splatna
-provozni naklady
-dané€ a poplatky
~-finan¢ni naklady

-daii z pfijmu odloZena

Zisk dosahl ¢astky 2 630 397,38 K¢é
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ZAKLADNI KAPITAL AKCIOVE SPOLECNOSTI

Zakladni kapital spolecnosti ve vysi 56.466.000 K¢ je rozdélen na 56.466 ks akcii v nominalni
hodnote 1.000 K&, véechny akcie jsou v listinné podobé na jméno.

Ke dni 31. 12. 2023 byli zapsani v knize akcionait drzitelé akcii v po€tu 52.434 ks

ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ za ks.

Ke dni 31. 12. 2023 zustalo nezapsano 4.032 ks akcii ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ na ks.
Pii vyporadani se s témito nezapsanymi akciemi bude spole¢nost postupovat dle schvaleného
postupu piedstavenstva spole€nosti pii prodleni akcionait s pfedloZzenim akcii spolecnosti

k doplnéni udaji pii zmén€ formy akcii na majitele na akcie na jméno dle zdkona ¢. 134/2013
Sb., schvaleného na valné hromadé dne 10. ¢ervna 2014 a Dodatku ¢&.1 Postupu
predstavenstva spole¢nosti pii prodleni akcionait s pfedlozenim akcii spole¢nosti k doplnéni
udaju pti zméné formy akcii z akcii na majitele na akcie na jméno dle zakona ¢. 134/2013
Sb.(dale: ,,Postup®), schvaleného valnou hromadou spole¢nosti dne 16. Cervna 2016.

AKTIVA

-dlouhodoby hmotny majetek...................o.
-dlouhodobé pohledavky ... ... ..o e
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PASIVA
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..................................... 13 tis. K&
-vysledek hospodateni minulych let... ...
“wysledek hospodatent beznehe 1okt s i sanwmns 58 Eeusasrs
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-kratkodobé zavazky.............o
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-ostatni kapitalové fondy
-fondy ze zisku............

----------------------

----------------------

39.383 tis. K&

..... 681 tis. K&
« 20876 1i5. K&
..30.608 tis. K&
e 12118, K8

91.560 tis. K¢é

. 56.466 tis. K¢

302 t1s. K&
2.630 tis. K¢

.. 23.390 tis. K&

1.108 tis. K¢&
1 809 tis. K&
91.560 tis. K¢



Stav nerozdéleného zisku ke dni 31. 12, 2023....ccceerirerenrerennnsens 301.708,15 K¢

Cisty zisk spoletnosti za rok 2023.......uvveeeeeeerreveneereesessssenes 2.630.397,38 K&

Cerpani:

Dividendy akcionara 52.434,- 4 49,- K& pied zdanénim .............. 2.569.266,00 K¢

Ziistatek nerozde€leného ZiSKu ....eeeveevneververirersveererersnscesenses 362.839,53 K¢

PREDSTAVENSTVO

Pfedseda: Jani Radomil

Mistoptedseda: Ing. Bc. Dubova Alena, MBA
Clen: Zitova Lucie

DOZORCI RADA

Piedseda: Hatonova Jana

Clenové: Kaspar Jifi
Ing. et. Ing Knapkova Katefina

Zaméstnanecka politika
Vedeni spole¢nost:

Jant Radomil vedouci provozniho Gseku
Ing. Be. Alena Dubova , MBA vedouci ekonomického Gseku

Dale se na fizeni spoleCnosti podilel 1 vedouci stiediska



Struktura zaméstnanci podle véku ke dni 31.12.2023

Celkem zeny muzi
do 45 let 1 1 -
do 55 let 1 1 -
nad 55 let 8 2 6
celkem 10 4 6

Struktura zaméstnanct podle vzdélani:

stfedni odborné 4 pracovnici
USO s maturitou 4 pracovniki
VS 2 pracovnici

Otéazky mzdové politiky, poskytovani ochrannych pracovnich pomucek a Cisticich prostfedki,
poskytovani cestovnich nahrad a vy$i ostatnich socialnich piispévki fesi vnitropodnikové
smérnice spolecnosti.

Skutecnosti po rozvahovém dni

Jednim z kliCovych aspektt uspéchu topného hospodafstvi je optimalizace podminek pro
stabilni odbér tepelné energie nafimi odbérateli. Nejistoty soucasné doby spojené s
klimatickymi vykyvy jeSté umochuji nutnost sledovat vyvoj cen na trhu, neustaly a komplexni
ptistup k vyhodnocovani rizik, zajistit a zachovat si vyznamneé smluvni klienty.

Priib&zn€ se snazit zkvalitiiovat vybavenost a troven pronajimanych byti a nebytovych
prostor, provadét 1 nadale rekonstrukce objekti firmy Talorm a.s. a tim ziskat potencidlni
zajemce a takto piispét k pozitivnim vysledkiim v hospodafeni.

V Zabtehu dne: 17.04.2024
ptedseda piedstavenstva: Radomil Jant
vypracovala: Ing. Be. Alena Dubova, MBA
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